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Daire konut
olarak tescil
edilmisgse,
orada muaye-
nehane agcmak

miimkiin degil.

Meslektaslarmizin  Oda’miza sikga
danistigi konulardan birisi de konut
olarak tescil edilmis apartman daire-
lerinde aglimis veya agilacak olan mu-
ayenehanelerin ruhsatlandirimasinda
ortaya cikan sorunlar. Bu konuda ge-
len yakinmalar son gunlerde daha da
yogunlastl. Konuyu IDO Hukuk Da-
nismani Av. Behlul Ablak’a sorduk.

Bilindigi gibi, dishekimi mu-
ayenehanelerinin %90’1, bel-
ki de daha fazlasi apartman
dairelerinde faaliyet goster-
mektedir. Bu konuda son yil-
lara kadar fazla bir sorun ya-
sanmadigi halde ginimuzde
dishekimleri belediyelerle,
diger kat malikleriyle neden
ihtilafh hale geldiler?

Kat Mulkiyeti Kanunu’nun en dnemli
Ozelligi apartmanlardaki ortak yasami
dlzenlemesidir. Kat malikleri, ortak
alanlari ve kendilerine ait olan bagim-
siz bolumu istedikleri gibi kullanamaz-
lar. Kullanim haklari ve bigimleri ka-
nunla ve apartman ydnetim planiyla
belirlenmistir. Kat maliki veya kiracisi
tapuda konut olarak kayitl bagimsiz
PoIuMU isyeri olarak kullanmak istedi-
ginde oncelikle kat mulkiyeti kuruldu-

Ju sirada tapu dairesine verilen ve kat
malikleri arasinda yapilmis bir sozles-
me niteliginde olan ydnetim planina
bakmak zorundadirlar.

Yani bir digshekimi muaye-
nehane acmak amaciyla bir
daire almak veya kiralamak
isterse oOncelikle yoOnetim
planina bakacak. Peki bu yo-
netim planini nasil elde ede-
cek? Apartman yoneticisin-
de bulunur mu?

Apartman yoneticisinde veya kat ma-
liklerinde bulunabilir. Onlarda yoksa,
tapu dairesinde mutlaka vardir. Cun-
kU yonetim plani o gayrimenkulle ilgili
dosyaya girmedigi strece kat mulki-
yeti kurulamaz. Her kat maliki, iste-
digi zaman tapu dairesine muracaat
ederek yonetim planini elde edebilir.
Yonetim planinda;

“Konut olarak tescil edilmis
yerin bu amac¢ disinda kul-
lanilamayacagina” dair veya
bu anlama gelebilecek bir
kayit bulundugu takdirde her
ne ad altinda olursa olsun bu
bagimsiz bélimde igyeri ac-
mak miimkiin degildir.
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Peki, buna ragmen konut
gorunen yerde muayeneha-
ne acilirsa ne olur?

Yonetim planindaki yasaklayici hik-
me ragmen konut olarak gdérinen
yerde isyeri acilmigsa isyeri acanla
diger kat malikleri arasinda ¢ikan an-
lasmazligi  mahkemeler ¢6zUyordu.
Mahkemeler yonetim planina aykir
kullanimi engelleyici kararlar veriyor-
du. Simdi bir de buna belediyeler ka-
rismaya basladi.

Belediyeler neden karisma-
ya basladi?

Bilindigi gibi, muayenehane ve diger
Ozel saglik kuruluslarinin ruhsatlandi-
nima isi sadece il Saglik Mudurlikleri
tarafindan yapiliyordu. il Saglik Mu-
durlukleri binanin fiziksel durumuna
bakiyor, yapllacak ise uygunsa ve di-
ger sartlar da yerine getiriimisse uy-
gunluk belgesi duzenliyordu. Bu se-
kilde muayenehane faaliyete gegcmis
oluyordu. Kat mulkiyeti ve yonetim
planiyla ilgili sorunlara ise mahkeme-
ler ¢6zUm Uretiyordu. 13.04.2007
tarihinde belediyelerin isyeri Acma
ve Calisma Ruhsatlarina Dair
Yoénetmeligi’nde yapilan degisik-
likle, baska idarelerden ruhsat
almis olsa bile belediye sinirlar
icinde acilacak isyerlerinin ayrica
belediyeden ruhsat alma zorunlu-
lugu getirilimistir. Ancak, bazi beledi-
yeler bu degisikligin farkinda olmadik-
larindan ya da secmenleri huzursuz
etmemek icin dogrudan mudahalede
bulunmuyorlar. Ancak, acilan isyeriyle
ilgili olarak kat maliklerinden bir gika-
yet gelirse ya da dishekimi kendlili-
ginden ruhsat icin basvurursa isyeri-
ni ruhsatlandirabilmek icin “yasayi
yanlis yorumlayan bazi belediye-
ler” gartlar aryorlar ki bunlardan biri-
si de diger kat maliklerinden alinacak
muvafakatnamedir.

Diger kat malikleri muvafa-
katname verirse bir sorun
kalmiyor mu?

Bir anlamda evet. Belediyeler, ruhsat
icin istenecek evraklar i¢cine bu mu-
vafakatnameyi koymuslar. Halbuki
daha 6nce bahsettigimiz gibi, apart-
man yonetim planinda yasaklayici bir
hikum olmadigr takdirde belediyenin
diger kat maliklerinin  muvafakatini
aramasl gerekmez. Ama bunu beledi-
yeye anlatmak kolay degil. Gerekme-
digi halde belediye bu konuda israr
ederse dava yoluna gidilebilir. Netice
olarak sunu soyleyebiliriz: Apartman
yonetim planinda konut olarak goéru-
nen yerin igyeri olarak kullanilamaya-
cagl yazil olsa bile diger kat malikle-
rinin tamami muvafakatname verirse
ruhsatlandirma agisindan bir sorun
kalmayacaktir. Ancak, “yénetim
planinda yasaklama hikmu var-
sa” ve diger kat malikleri muvafakat
etmiyorlarsa konut olarak tescil edil-
mis bagimsiz bdlumlerde muayene-
hane agmak mumkun olmayacaktir.

Apartman yodnetim planinda konut
olarak gorinen yerin igyeri olarak kul-
lanilamayacag! yazili olsa bile diger
kat maliklerinin tamami muvafakatna-
me verirse ruhsatlandirma agisindan
bir sorun kalmayacaktir.

Eskiden acilmis ve faaliyette
olan muayeneler i¢in bir ay-
ncalk var mi?

Evet var. Belediyelerin isyeri Acma
ve Calisma Yonetmeliginin  gecici
1.maddesine gore bu yonetmelikten
once belediye digindaki ilgili kurulug-
lar 6rnegin Saglk Bakanligi, Baro v.b
tarafindan ruhsatlandirnimis igyerleri
ayrica belediyeden ruhsat almadan
calismaya devam ederler.

Apartman yo-
netim planinda
konut olarak
goriinen yerin
isyeri olarak
kullanilamaya-
cagi yazihi olsa
bile diger kat
maliklerinin ta-
mami muvafa-
katname verirse
ruhsatlandirma
acisindan bir
sorun kalmaya-
caktir.
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