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Tapuda konut gorunen yerlerde
muayenehane acabiliriz

Uyelerimizden Dighekimi Gokcen Kuruoglu’nun tapuda konut olarak kayith bir yerde
acmis oldugu muayenehanesinin ruhsatlandirilabilmesi icin K. Gekmece Belediyesi tara-
findan diger kat maliklerinin muvafakatinin istenmesi iizerine, 0da’miz Hukuk Danigmani
Av. Behliil Ablak 7. idare Mahkemesi’nde dava isleminin iptali istemiyle dava acti. 7. idare
Mahkemesi tarafindan s6z konusu islemin iptaline karar verilen dava K. Gekmece Beledi-
yesi aleyhine sonuclandi. Asagida tam metnini yayinladigimiz idare Mahkemesi kararina
gore, tapuda konut gdriinen yerlerde acilan muayenehanelerin ruhsat islemlerinde diger
kat maliklerinin muvafakati istenilmeyecek.

Karar

Karar veren istanbul 7. idare Mahkemesi’nce

davalinin usule iliskin itirazlan yerinde bulun-

mayarak isin geregi gortsuldu:

Dava, 15 gun icinde kat malikleri kurulundan
onay almasi, aksi takdirde davaciya ait igyeri-
nin muhUrlenerek faaliyetten men edilecegine
iliskin islemin iptali istemiyle agilmistir.

634 sayill Kat Mulkiyeti Kanunu'nun 24.
Maddesinde; “Anagayrimenkulin, kUtlkte
mesken, is veya ticaret yeri olarak gosterilen

bagimsiz bir bélimUnde hastane, dispanser,
klinik, poliklinik, ecza laboratuan gibi miesse-
seler kurulamaz; kat maliklerinin buna aykiri
s6zlesmeleri hikimsUzdr; dispanser, klinik,
poliklinik niteliginde olmayan muayenehane-
ler bu hikmdn disindadir. Anagayrimenkulin,
kUtUkte mesken olarak gdsterilen bagimsiz bir
baélimunde sinema, tiyatro, kahvehane, gazi-
no, pavyon, bar, kulip, dans salonu ve emsali
gibi edlence ve toplanti yerleri ve finn, lokanta,
pastahane, stthane gibi gida ve beslenme
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yerleri ve imalathane, boyahane, basimevi,
dikkan, galeri ve garsl gibi yerler ancak kat
malikleri kurulunun oybirligi ile verecegi kararla
acllabilir.”

isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yo-
netmeligin 5. maddesinde, “isyeri agma ve ¢a-
lisma ruhsati verilen isyerleri asagida belirtilen
sartlan tasimak zorundadir: ...b) 634 sayill Kat
Mulkiyeti Kanunu kapsamina giren gayrimen-
kullerin, tapu kitiginde mesken olarak gés-
terilen bagimsiz bélumlerinde sinema, tiyatro,
kahvehane, gazino, pavyon, bar, kullip, dans
salonu ve benzeri eglence ve toplanti yerleri;
firn, lokanta, pastane, stUthane gibi gida ve
beslenme yerleri; imalathane, boyahane, ba-
simevi, dukkan, galeri ve carsi gibi isyerlerinin
acllmasl hususunda kat maliklerinin oy birligi
ile karar almasl...” hUkmU yer almaktadir.

Bahse konu mevzuat hikmunin irdelenme-
sinden, igyerleri ile ilgili U¢lU bir gruplamaya
gidildigi, birinci grupta eglence ve toplanti yer-
lerinin ikinci grupta ise gida beslenme yerleri-
nin yer aldigi, G¢cUncd grupta ise somut bir ni-
teleme yapiimaksizin faaliyet konusu ve hitap
ettigi kitle yogunlugu bakimindan nitelik arze-
den iglerin érnekleme yoluyla sayildigi gorul-
mektedir. Bu durumda eglence veya gida yeri
olmayan isyerleri hakkinda kat maliklerinin oy
birliginin aranmasi igin isyerinin, “imalathane”
gibi, yapilan is bakimindan veya “carsi” gibi
hitap ettigi kitle yogunlugu bakimindan &zellik
arzetmesi gerekmektedir. Davaya konu isyeri-
nin, yapilan is veya hitap ettigi kitle yogunlugu
bakmindan bu kapsamda degerlendirimesi
mUmkUn bulunmamaktadir.

Dava dosyasinin incelenmesinden, Istanbul i
Atakent Mahallesi 1. Etap Sutek B-9 Blok 2.
Giris D: 6 Halkall adresinde serbest disheki-
mi olarak faaliyet gosteren davacinin, 15 giin
icinde kat malikleri kurulundan onay almasi,
aksi takdirde isyerinin mthurlenerek faaliyet-
ten men edilecegine iliskin islemin iptali iste-
miyle bakimakta olan davanin acildigi gorul-
mektedir.

Buna gére 634 sayill Kat Mulkiyeti Kanununun

24. Maddesinde, “Anagayrimenkultn, kUtukte
mesken, is veya ticaret yeri olarak gdsterilen
bagmsiz bir bdliminde hastane, dispanser,
klinik, poliklinik, ecza laboratuvar gibi mues-
seseler kurulamaz; kat maliklerinin buna aykiri
stzlesmeleri hUkUmsUzdur; dispanser, Klinik,
poliklinik niteliginde olmayan muayenehaneler
bu hikmin disindadir” hikmi yer almakta
olup, bu kapsamda tapuda mesken olan ana
gayrimenkulde ve muayenehane olarak faali-
yet gésterdiginde tereddiit bulunmayan dava-
clya ait isyerine isyeri agma ve galisma ruhsati
verilebilmesi igin, yukarida yer verilen ve de-
gerlendirmesi yapilan mevzuat htikmt uyarin-
ca, kat maliklerinin muvafakati gerekli olmadi-
gindan, dava konusu islemde sebep unsuru
yonUnden hukuka uyarlik bulunmamaktadir.

Aclklanan nedenlerle, dava konusu iglemin
iptaline, asagida dokimu yapilan 151,45 TL
yargilama giderinin davall idareden alinarak
davaclya verimesine, 550,00 TL avukathk
Ucretinin davall idareden alinarak davaclya
verilmesine, artan posta Ucretinin istegi halin-
de davaciya iadesine, kararin tebligini izleyen
gunden itibaren 30 gun icerisinde Danistay’a
temyiz yolu acik olmak Uzere 31/01/2011 tari-
hinde oybirligiyle karar verildi.
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